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Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (dalej len ,KPU BA“) podfa § 11 ods. 2 pis. d) zdkona
¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, pamiatkovy
zakon”), ktory je vecne prislusnym spravnym organom a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zakona je
miestne prisludnym spravnym organom na useku ochrany pamiatkového fondu vydéva toto

zadvdzné stanovisko:

Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava (dalej len KPU BA), podla § 32 ods. 10 pamiatkového
zdkona, po preskimani podania — projektovej dokumentacie k obnove objektu na Panenskej ul. ¢. 11
v Bratislave |, parc. €. 3199, k.. Staré Mesto, predmetna nehnutefnost je ndrodna kultGrna pamiatka
(dalej len NKP) zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky pod
evidenénym ¢islom 506/1 a nachadza sa v pamiatkovej zéne Bratislava - centrdlna mestska oblast
(dalej len ,,pamiatkové zéna”),

schvaluje

predloZenu projektovi dokumentdciu ,,Projektova priprava obnovy objektu Dom hudby, Panenska
11, Bratislava®, zodpovedny projektant Ing. arch. Matus Ivani¢, datum spracovania projektovej
dokumentacie 12/2017, s nasledujicimi podmienkami:

1. Pred realizaciou obnovy objektu NKP zvold vlastnik objektu, resp. jeho splnomocneny
zastupca prerokovanie za G&asti KPU BA, generélneho projektanta a vybratych zhotovitelov
umelecko-remeselnych a reStauratorskych prac. Na prerokovani bude 3Specifikovany rozsah
a etapizacia jednotlivych prac na obnove, pocas obnovy objektu bude vlastnik pravidelne
zvolavat kontrolné dni.

2. Realizacia obnovy predmetnej NKP bude vykonadvana vsulade so zavermi predloZenej
pripravnej dokumentécie ,Inventarizdcia pamiatkovo hodnotnych prvkov objektu Panenska
ul. €. 11 spracovanej v 2015, spracovatelia PhDr. Zuzana Zvarova, Lietavska 4, Bratislava,
Megr. art. Jan Feco - opravneny restaurator (dalej len ,/Inventarizdcia pamiatkovo hodnotnych
prvkov objektu”) a podfa metodickych usmerneni KPU BA.

3. Pred obnovou polozZiek uréenych v Inventarizdcii pamiatkovo hodnotnych prvkov objektu
na restaurovanie, vlastnik NKP vopred predlozi na KPU BA podla § 33 ods. 2 a3
pamiatkového zdkona samostatni Ziadost o rozhodnutie ozdmere na restaurovanie
vyspecifikovanych polozZiek uréenych na reStaurovanie.

4. Pred realizdciou umelecko-remeselnej obnovy jednotlivych poloZiek uréenych
v Inventarizdcii pamiatkovo hodnotnych prvkov objektu na obnovu umelecko-remeselnym
aremeselnym spdsobom zabezpeli vlastnik nehnutefnosti spracovanie ndvrhu
na umelecko-remeselni a remeselnut obnovu, ktory presne stanovi technologicky postup
a pouzité materialy pri obnove. Dokumentaciu a realizaciu obnovy tychto poloZiek mdze
vykondvat iba S3$pecializovana osoba voblasti umelecko-remeselnej obnovy omietok,
umelecko-remeselného stolarstva pre drevené prvky, umelecko-remeselnej obnovy kamena
pre kamenné prvky a umelecko-remeselného kovaéstva pre kovové prvky. Spracovany navrh

Krajsky pamiatkovy drad Bratislava | Leskova 17 | 81104 Bratislava I Slovenska republika
Tel.:+421 20 489 111 | e-mail: podatelna.ba@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk



10.

11

12.

13

14.

15.

16.

na umelecko-remeselni aremeselni obnovu vy3pecifikovanych poloZiek v Inventarizdcii
pamiatkovo hodnotnych prvkov objektu, predlozi viastnik KPU BA na vydanie zavazného
stanoviska minimalne 30 dni pred zaciatkom prac.

V zmysle vysSie uvedenej podmienky ¢. 4 vietky historické vrstvy omietok a tie? historické
architektonické, tvaroslovné prvky fasad ainteriérov budu zachované. V maximalnom
rozsahu obnovit architektonické tvaroslovie metédou konzervicie a v pripade potreby
rekonstrukcie, primerane k stcasnému stavebno-technickému stavu. Chybajace aleho
poskodené cCasti doplnit materidlovou a tvarovou kdpiou podfa pévodnych zachovanych
tvaroslovnych prvkov, resp. ¢asti. Aplikovat materialy s primeranou paropriepustnostou.

Ak stavebno-technicky stav profilovanych architektonickych prvkov preukdze nevyhnutnost
ich ndhrady, bude z predmetnych prvkov vyhotovena fotograficka a grafickd dokumentécia.
Grafickd dokumentécia spracovand v mierke 1:5 bude predlozena KPU BA na schvalenie
a bude sluzit ako podklad pre obnovu.

Pred realizéciou zjednocujicej povrchovej Gpravy omietok (interiér, exteriér) s dérazom
na zachovanie vyrazu pévodnych zachovanych omietok, bude prerokovand s KPU BA vzorka
povrchovej Upravy podfa existujicej pdvodnej farebnosti omietok, aplikovana na stavebne
obnoveny povrch a nésledne schvalend KPU BA.

Pri repasovani drevenych okennych, dvernych vypini objektu urc¢enych na obnovu umelecko-
remeselnt spdsobom, v zmysle podmienky ¢&. 4, zachovat vietky tvaroslovné prvky, pripadné
ubytky budi doplnené a drevo primerane oetrené, findlna povrchové Uprava dreva bude
prerokovana a odsthlasend KPU BA. Pred zadiatkom realizatnych prdc na obnove
predmetnych vchodovych dveri vlastnici predloZia na KPU BA spracovanu technickd spravu
doddvatefom umelecko — remeselnych prac, ktora bude $pecifikovat technologicky spdsob
obnovy dvernej vyplne. Specifikovany bude navrh pouzitych materialov, farebnost - spdsob
povrchovej upravy dreva. Technologicky postup prac obnovy dvernej vyplne obsahujuci
fotodokumentaciu predloZit pred realizaciou na schvalenie KPU BA.

Pred vyrobou kopie drevenych okennych a dvernych vyplini uréenych na vymenu, v zmysle
podmienky & 2 tohto zdvdzného stanoviska, bude odsuhlasena KPU BA dielenska
dokumentdcia, spracovana podfa existujtcich vyplni, povrchov Uprava drevenych ramov
vypIni bude vo farbe slonovéd kost, resp. lomena biela, KPU BA schvali farebnost pocas
realizdacie obnovy jednotlivych vyplni.

Pri_ obnove omietkovych tvaroslovnych prvkov uréenych na umelecko-remeselnt obnovu
vzmysle podmienky ¢. 4, budd oistené sekundarne natery do pévodnych profilov,
vyspravené poskodené miesta, konenl povrchovi Gpravu uréi KPU BA na zaklade
prerokovania a vzorky.

Pri_obnove kamennych prvkov uréenych na obnovu umelecko-remeselnym spésobom
vzmysle podmienky ¢. 4, budi deitruované a chybajice &asti doplnené v pévodnom
materialovom riedeni, s povrchovou Gpravou podfa pévodného riefenia. Pred aplikaciou
zévereénych uprav KPU BA odsuhlasi spdsob realizicie retuéi povrchovych Gprav v zmysle
zjednotenia povrchov obnovenych kamennych prvkov.

Pévodné kovové prvky uréené na obnovu umelecko-remeselnym spdsobom v zmysle
podmienky €. 4, o€istit, primerane o3etrit, farebny nater odsthlasi KPU BA pocas realizécie
obnovy.

Stropy, ktoré nesu Stukovi vyzdobu budd v maximalnej miere chranené, pocas realizaénych
prac zabezpecené proti poskodeniu.

Pred aplikovanim podléh do jednotlivych miestnosti, vopred prerokovat materialové rieienie
s KPU BA a predlo#it vzorky spolu s klada¢skym planom na schvalenie KPU BA.

Typ, farebnost asposob kladenia dlazby v prejazde ana nadvori objektu vopred pred
realizaciou prerokovat s KPU BA, ktory po predloZeni vzorky dodavatefom schvéli povrchovu
Upravu prejazdu a nadvoria.

Noveé klampiarske prvky (oplechovanie, zvody, ifaby) objektu predmetnej NKP budu vopred
prerokované a schvalené KPU BA na zaklade predloZenych vzoriek.
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17. Typy striech (vy$ka hrebena, tvar, sklon) zostani nezmenené. Pred vymenou existujucej
plechovej stresnej krytiny bude novy navrh vopred prerokovany avzorka plechovej krytiny
predloZend na schvalenie KPU BA.

18. Pozicie, technické detaily a riesenie povrchovych Gprav vyusteni VZT nad strechou objektu
pred realizaénymi pracami prerokovat s KPU BA.

19. Investor/stavebnik oznami KPU pisomne 10 dni vopred zaciatok zemnych prac pre vyhibenie
zakladu pre vytah v existujucej miestnosti pri vedfajSom schodisku vychodného kridla
a vymene kanalizaénych potrubi vo dvore. Statny pamiatkovy dohfad na stavbe vykona
pracovnik KPU BA, vo faze realizacie zemnych prac, za G¢elom vyhodnotenia miestneho
archeologického potencialu a na zaklade odkrytej stratigrafickej situacie.

20. KPU BA uréi dalsi postup, resp. konkrétny spdsob ochrany zndmych, pripadne potencidlnych
archeologickych nalezov na stavbe na zdklade vykonanej obhliadky na stavbe.

21. V pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovednd za vykondvanie préac
podfa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nélez KPU a nalez ponechd bezo zmeny
a7 do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

22. Zaciatok realizacnych prac na obnove objektu ohldsi vlastnik predmetnej nehnutefnosti resp.
jeho splnomocneny zastupca v predstihu, preukazatefne pisomnou formou na KPU BA, §tatny
dohlad bude vykonavat Mgr. Baloghova.

23. Kazdu zdvaini zmenu oproti schvédlenej projektovej dokumentacii a zmenu oproti alebo nad
ramec tohto zaviazného stanoviska je nutné prerokovat a schvilit spravnym organom.

Toto zavazné stanovisko straca platnost po uplynuti troch rokov odo dia jeho vydania, ak
v tejto lehote nebol vykonany tkon, na ktory sa vztahuje.

Odévodnenie

KPU BA prijal Ziadost od Generalneho investora Bratislavy, Zaporoiska 5, 852 92 Bratislava
v zastupeni Ing. arch. Matu3a Ivani¢a hlavného projektanta stavby, ktorej stcastou je projektovd
dokumentécia k rekonstrukcii a obnove objektu NKP na Panenskej ul. ¢. 11 v Bratislave. Predlozena
projektova dokumentécia ,Projektova priprava obnovy objektu Dom hudby, Panenska 11,
Bratislava”, spracovana zodpovednym projektantom Ing. arch. MatiSom Ivani¢om, datum
spracovania 12/2017, bola prerokovana a doplnena na KPU BA.

KPU BA vydal kzdmeru obnovy predmetnej NKP rozhodnutie ¢. KPUBA-2015/9459-
5/32054/BAL zo dnia 06.05.2015, v ktorom stanovil podmienky pre pripravu a vykonanie obnovy.
V zmysle podmienok ¢ 1,2 a 8 vyisie uvedeného rozhodnutia vlastnik zabezpedil vypracovanie
pripravnych dokumentdcii, ktoré predlozil KPU BA na odsuhlasenie. Pripravnd dokumentacia
,Inventarizdcia pamiatkovo hodnotnych prvkov objektu Panenska ul. €. 11“ spracovatel PhDr. Zuzana
Zvarova, Lietavska 4, Bratislava, Mgr. art. Jan Feco - opravneny restaurdtor, ddtum spracovania 2015,
bola schvalena KPU BA zavdaznym stanoviskom ¢. KPUBA-2015/9459-7/88714/BAL 14.01.2016. Na
zéklade uvedeného a vychadzajuc z prisludnych poloZiek inventarizacie stanovil KPU BA postup pri
obnove hodnotnych prvkov NKP. V3etky hodnotné architektonickeé, vytvarné aremeselné prvky
zahrnuté v Inventarizdcii pamiatkovo hodnotnych prvkov objektu je nutné zachovat a obnovit
prisludnou metddou obnovy navrhnutou pre jednotlivé polozky. Vzhfadom kvysokej umelecko-
historickej hodnote prvkov vyspecifikovanych v Inventarizdcii pamiatkovo hodnotnych prvkov
objektu, ktoré je nutné obnovit re$taurovanim, KPU BA stanovil podmienku &. 3 tohto zdvdzného
stanoviska. V tejto podmienke upozornil vlastnika NKP na nutnost vopred predloZit na KPU BA Ziadost
o rozhodnutie o zdmere na reStaurovanie vyspecifikovanych prvkov vsilade s & 33 ods. 2 a3
pamiatkového zdkona. Podlfa § 33 ods. 2 pamiatkového zdkona modzZe vlastnik pripravovat
reétaurovanie iba na zdklade predchadzajuceho rozhodnutia krajského pamiatkového uradu
0 zamere na restaurovanie.

Podmienky €. 4-12 tohto zdvdzného stanoviska su stanovené v sulade s poZiadavkami
Inventarizdcie pamiatkovo hodnotnych prvkov objektu. Ako je uvedené v podmienkach tohto
zavazného stanoviska pred realizaciou umelecko-remeselnej aremeselnej obnovy hodnotnych
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prvkov je nutné vypracovat navrh na umelecko-remeselni obnovu pre jednotlivé prvky, ktory
definuje presny a primerany postup a technolégiu ich obnovy.

K pripravnej a projektovej dokumentécii k sandacii zavihania muriv objektu, spracovanej
zodpovednym projektantom Ing. Jozefom Bakom v 10/2017 vydal KPU BA zavizné stanovisko
¢. KPUBA-20185351-4/17808/BAL dia 26.04.2018. K dokumentaciam »Dendrologicky posudok
na krov a vytypované stropy v NKP dom hudby, Pananskd 11, Bratislava“, autor posudku prof. Ing.
Ladislav Reinprecht, Csc.., ddtum spracovania posudku 09/2017, a ,Statické postdenie rozhodujdicich
. avytypovanych jestvujdcich nosnych konstrukcii pre tcely obnovy objektu Dom hudby, Panensk4 11,
Bratislava“, autor posudku Ing. Toma$ Duba, ddtum spracovania 10/2017, vydal KPU BA zavizné
stanovisko ¢. KPUBA-2018/5351-5/17810/BAL diia 26.04.2018. Pri posudzovani predmetnych
pripravnych dokumentacii zobral spravny orgdn do uvahy rozsah spracovania posudzovaného
materialu a stavebno-technicky stav prvkov nehnutefnosti uréenych na obnovu. KPU BA posudil
pripravné dokumentdcie a schvalil ich ako podklad pre pripravu obnovy predmetnej NKP.

Georgievitsov paldc, postaveny pred rokom 1885 je autenticky zachovanou st&astou zdstavby
ulice a predstavuje harmonickii sG¢ast kompaktne zachovaného historického urbanizmu
v rieSenej Casti lzemia. Pamiatkové hodnoty uvedenej architektiry si koncentrované v autenticky
zachovanej historickej hmotovo-priestorovej skladbe, architektonickych a umelecko-remeselnych
prvkoch interiérov a exteriéru. Predmetnd NKP je nositefom architektonickej, urbanistickej hodnoty,
ako aj hodnoty vztahu spamiatkovym prostredim, v ktorom sa nachadza. V zmysle zachovania
pdvodnych remeselnych a tvaroslovnych prvkov objektu NKP, ktoré su pre riedeny objekt z hfadiska
ochrany pamiatkovych hodnét uréujice a vzhfadom na ich odbornd obnovu, stanovil spravny orgén
na ochranu pamiatkového fondu podmienky tohto zdvdzného stanoviska. Architektonické
tvaroslovie, umelecko-remeselné prvky objektu dokladuji 3iroky suhrn pamiatkovych hodnét
objektu. Zachované si autentické architektonické, tvaroslovné, materidlové, konstrukéné, umelecko-
remeselné detaily a vytvarné prvky z Cias vystavby objektu, t.j. z konca 19. st.

V zmysle 3pecifikovanych pamiatkovych hodndt posudzovanej NKP boli podmienky tohto
zavazného stanoviska stanovené aj na doriesenie ndasfapnych povrchovych Uprav exteriéru
a interiérov, ako aj novych navrhovanych technickych zariadeni sldZiacich G&elu vyufitia priestorov
pre ZUS a Dom hudby.

KPU BA vyhodnotil Gzemie dotknuté stavbou z hfadiska narodnych kultirnych pamiatok
a pamiatkovych Gzemi evidovanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a z hladiska
archeologického potencidlu prisluSnej casti katastra Staré Mesto. KPU BA posudil celkovy
geomorfologicky charakter Uzemia, druh a rozsah predmetnej stavebnej aktivity, ako aj moZny vyskyt
dosial neevidovanych archeologickych nélezov. Predlozeny zamer riesi vyhibenie zékladu pre vytah
v existujucej miestnosti pri vedfajSom schodisku vychodného kridla a vymenu kanalizaénych potrubi
vo dvore a je maly predpoklad, Ze zemnymi pracami na predmetnej stavbe ddjde k narugeniu
archeologickych ndlezov, resp. ndlezovych situdcii. Vzhfadom ktomu, KPU BA nepovaiuje
za nevyhnutné vykonat na mieste stavby archeologicky vyskum av3ak neméze vyliéit nepredvidany
archeologicky ndlez, preto stanovuje vyssie uvedené podmienky €. 19-21. Vo faze realizacie zemnych
prac zastupca KPU BA vykona na mieste obhliadku, kde potvrdi dany skutkovy stav, ¢oho dokladom
bude zdznam do stavebného dennika a zépisnica zo Statneho pamiatkového dohladu. V pripade
pozitivnej ndlezovej situdcie urci daldi postup, resp. konkrétny spdsob ochrany zndmych
archeologickych nalezov.

Toto zavdzné stanovisko je podkladom k vydaniu rozhodnutia inych orgénov 3tatnej spravy
a organov Uzemnej samospravy.

Krajsky pamiatkovy irad

Bratislava | hu ﬁ“h (“-—

Leskova 17,811 04 Brans!avalng rch. Jan Mackovié

povereny vedenim uradiu
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Dorucuje sa
Generalny investor Bratislavy, Zaporozska 5, 852 92 Bratislava
Architektonicka kancelaria ,Ing. arch. Matus Ivani¢, AA, Povraznicka 13, 811 07 Bratislava

Na vedomie
MU MC Staré Mesto, odd. stavebné, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — na zaloZenie do spisu
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